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Offentlighedsperiode

Forslag til Lokalplan nr. 101-5 var sammen med forslag til Kommuneplantil-
lzeg nr. 13 fremlagt i 8 ugers offentlig hering fra den 10. maj 2018 til den 5.
juli 2018. Lokalplanen og Kommuneplantillzegget blev vedtaget af Kommu-
nalbestyrelsen den 29. august 2018. Mens planerne var i hering, blev der
lavet en aftale om mageskifte mellem ejeren af matrikel 75h Gudsgave,
Marstal og matrikel 75g Gudsgave, Marstal. Derfor blev planernes af-
greensning, aendret sa de afspejler skel efter mageskiftet. Den nye af-
greensning af omraderne var i 4 ugers offentlig hgring fra den 13. septem-
ber til den 11. oktober 2018. Den nye afgraensning af planomraderne blev
vedtaget af Kommunalbestyrelsen pa deres mgde den 28. november 2018.

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering er der foretaget en screening af forslag
til Lokalplan 101-5. Screeningen er foretaget samlet for Kommuneplantil-
lzeg nr. 13 og Lokalplanforslag 101-5, Skipper Park. | screeningen vurderes
det, at planforslagene ikke giver mulighed for tiltag, som har veesentlig ind-
virkning pa miljget, og der er derfor ikke udarbejdet miljgvurdering. Op-
summering af screeningen kan ses pa s. 21. Beslutningen om ikke at lave
en miljgvurdering og klagevejledning blev annonceret i forbindelse hgrin-
gen af forslag til Lokalplan 101-5 - Skipper Park. Da der er tale om en min-
dre aendring i omradets afgraensning, er der ikke udarbejdet en ny scree-
ning for miljgvurdering i forbindelse med denne hgring af forslag til lokal-
plan 101-5 Skipper Park.

Opsummering af screening for miljgvurdering og klagevejledning over be-
slutningen om ikke at udarbejde en ny screening for miljgvurdering ses pa
side 21.
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Forord

HVAD ER EN LOKALPLAN?
Lokalplaner styrer den fremtidige udvikling i et omrade. Den skal veere i
overensstemmelse med Kommuneplanens rammer og hovedstruktur.

| en lokalplan fastseetter Kommunalbestyrelsen bindende bestemmelser for
et omrade. Bestemmelserne kan f.eks. regulere:

e Hvad omradet og bygningerne skal bruges til.
e Hvor og hvordan, der skal bygges nyt.

o Hovilke bygninger, der skal bevares.

e Hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Planloven bestemmer, at Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave en lo-
kalplan, fgr der gennemferes sterre udstykninger eller starre bygge- og
anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udar-
bejdes lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
liggarelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbej-
de et lokalplanforslag.

Lokalplanen bestar af bestemmelser, redegerelse og bilag. Bestemmelser-
ne er udformet som paragraffer, og angiver, hvad der geelder inden for lo-
kalplanomradet. Redeggrelsen, beskriver lokalplanomradet, lokalplanens
forhold til anden planlaegning og redeger for lokalplanens indhold. Bilagene
bestar af kort mm.

VEDTAGELSE AF LOKALPLANER

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, fremleegges
det i offentlig hgring. Ved offentligggrelsen traeeder lokalplanens midlertidige
retsvirkninger i kraft. Det betyder, at ejiendomme, der er omfattet af lokal-
planforslaget, ikke ma zndres, bebygges eller 2endre anvendelse i perio-
den, fra Lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige lokalplan er
vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgijst ét ar fra offentliggarel-
sesdatoen.

Nar forslaget til lokalplanen er i offentlig hgring, kan enhver fremsende be-
maerkninger og indsigelser, som behandles ved Kommunalbestyrelsens
behandling af lokalplanforslaget. Herefter kan Kommunalbestyrelsen ved-
tage lokalplanen.

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, ma der ikke foretages aendringer, der er i strid med lokalpla-
nen, pa de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende, og eksisterende lovlig anvendelse
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser gaelder kun , hvis eje-
ren gnsker gennemfgrt aendringer pa ejendommen



Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 101-5 for Skipper Park
| henhold til Lov om Planlaegning (LBK nr 1529 af 23/11/2015 ) fast-
saettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal
§ 1.1 Lokalplanens formal er at sikre:
e At den gamle brandstation i Marstal kan omdannes til en
aktivitetspark med attraktioner, der indbyder til udendars
og indendgars leg for barn og voksne.

§ 2 Lokalplanomradets afgraensning og zone-

status

§ 2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa bilag 1. Det omfat-
ter matrikel 692 Marstal og matrikel 75h Gudsgave, Marstal.

§ 2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone. Med vedtagelse af lokal-
planen overfgres omradet til byzone.

§ 2.3 Lokalplanomradet deles i 2 delomrader. Delomrade 1 er
sammenfaldende med matrikel 692 Marstal. Delomrade 2 er
sammenfaldende med matrikel 75h Gudsgave Marstal. Del-
omraderne fremgar af bilag 2.

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

§ 3.1 Omradet ma kun anvendes til rekreativt fritidsomrade som
aktivitetspark med attraktioner til indendgrs og udendars leg
for bern og voksne og de faellesfaciliteter, der er ngdvendige
for driften af omradet. Der méa ikke etableres kgrende, meka-
niske forlystelser inden for lokalplanomradet.

Der ma ikke etableres dyrehold.

§ 3.2 | abningstiden ma aktivitetsparkens stgjniveau ikke overstige
60 dB i naboskel. Det gaelder for alle aktiviteter bade legeak-
tiviteter, servering, butik mv. Uden for parkens abningstid ma
stgjniveauet ikke overstige stajgraenserne for omrader for
blandet bolig— og erhvervsbebyggelse (bykerner). Det vil sige
lyden ma ikke overstige:

e 40 dB alle dage fra 22:00 til 07:00.
e 55 dB hverdage fra 07:00 til 09:00.
e 45 dB weekender og helligdage fra 07:00 til 09:00.

Abningstider for de udendears aktiviteter:

¢ Fra paske til og med oktober i tidsrummet 9-20.

¢ | perioden paske til og med oktober kan der enkelte dage
afholdes arrangementer med abningstid til kl. 24. Der kan
maksimalt afholdes ti arrangementer med &abningstid til
kl. 24 pa en saeson. Der ma ikke veere forlaenget abnings-
tid mere end tre dage i treek.

Bemaerkninger

§ 3.1 Med feellesfaciliteter me-
nes f.eks. reception/indgang,
depot, café/kiosk og udstillings-
bygninger.

§ 3.2 enkeltstaende arrange-
menter kan f.eks. vaere kon-
certer, udvidet abningstid ved
hajtider som f.eks. Sankt Hans
mv.

Der skal veere opmaerksomhed
pé, at enkeltstdende arrange-
menter, kan kraeve tilladelse fra
anden myndighed f.eks. politi-
et, brandvaesen mv.



Indholdsfortegnelse

§3.3

§3.4

§35

§ 4

§4.1

§4.2

§4.3

Abningstider for indendars legeaktiviteter
¢ Indendars legeaktiviteter kan have abent hele aret i tids-
rummet 9-20.

Udeservering ved café

e Udeservering i caféen kan ske i tidsrummet 9-22. Der
geelder samme stgjgraenser for caféen som for parkens
gvrige aktiviteter.

Der kan etableres ngdvendige stgjdeempende foranstaltnin-
ger i form af stgjvolde og / eller stgjhegn.

Inden for Delomrade 1 ma der etableres de for omradet nad-
vendige lege— og fritidsfaciliteter, omfattende legeredskaber,
bygningsmeessige anleeg og andre anleeg af forskellig art

Eksempler er:
e Indendars aktiviteter som f.eks.
o Storskaermsspil
e Soft Foam legeplads
o Skaterbane
e Hoppeborge og trampoliner

Udendars aktiviteter som f.eks.:

o Klatrestativer, vipper, gynger og tilsvarende legered-
skaber

e Trampoliner og hoppeborge

¢ Vandbassiner

Inden for Delomrade 2 kan der etableres

e Grill- og opholdspladser

o Parkeringspladser

e Sandkasser

e Mindre legepladser i jordniveau
o Nedsaenkede trampoliner mv.

Der kan etableres en butik, der er tilknyttet aktivitetsparken.
Uanset aktivitetsparkens stgrrelse ma det samlede areal til
butiksformal ikke overstige 150 m?.

Udstykning
Matrikel 692 Marstal og matrikel 75h Gudsgave, Marstal kan
lzegges sammen til en matrikel.

Der ma ikke ved udstykning dannes nye ejendomme inden
for lokalplanomradet.

Uanset § 4.2 ma ejendomme til mindre tekniske anleeg til
omradets lokale forsyning, som f.eks. transformerstationer,
pumpestationer o.l. udstykkes, sa grunden ikke er stgrre end
anlaeggets sokkel + 1 m hele vejen rundt.

Vedr. § 3.4
Alle dispositioner inden for del-
omrade 2 kreever dispensation
fra strandbeskyttelseslinjen. Se
bla. § 10.4
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§ 5

§5.1

§5.2

§5.3

§ 5.4

§55

§5.6

§5.7

§5.8

§5.9

§5.10

§5.11

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejbetjening af omradet skal ske fra Gasvaerksvej. Det vil
sige at adgang med biler skal ske fra Gasvaerksvej.

For den del Gasvaerksvej der er omfattet af matrikel 692 Mar-

stal, geelder:

¢ Den nordligste del er offentlig vej, da den er en del af ud-
karsel fra MAEC.

e Det naeste stykke er privat feellesvej. Da den er udkgrsel
for Gasveerksvej 16 og 2 andre grunde.

e Den resterende del er privat vej

Se bilag 3.

Der kan dispenseres fra § 5.1 til etablering af adgang med
biler fra sidevejen Jstersavej. For at opna dispensationen
skal adgangen overholde reglerne i Lov om Private feellesve-
je og Fyns Politis samtykke skal indhentes.

Langs den gstlige side af matrikel 75 h, etableres en privat
feellessti med offentlig adgang. Vedligehold af stien pahviler
ejeren af matrikel 75h. Stiens bredde og belaegning skal af-
spejle stiens brug. Stien skal som minimum kunne anvendes
som gangsti og dermed som minimum fremsta som en grees-
eller grussti pa 1,5 m med 0,5 m rabat i begge sider. Total
bredde 2,5 m.

Jvrige stier og veje, der etableres inden for lokalplanomradet
er private veje.

Parkering for ansatte og bes@gende skal forega inden for
lokalplanomradet. Det gaelder bade parkering til biler og til
cykler.

Der skal til stadighed sikres tilstreekkelige parkeringsarealer
til bAde ansatte og besggende.

Inden aktivitetsparken abnes skal der mindst vaere 10 parke-
ringspladser til radighed. Parkeringspladser skal etableres
som samlede parkeringsomrader.

Ved etablering af parkeringsomrade med mere end 10 parke-
ringspladser skal p-pladsen asfalteres og regnvand herfra
bortledes til kloak eller regnvandsledning.

Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplagring eller pla-
cering af bade, campingvogne og / eller uindregistrerede last-
vogne, biler mv.

Ved eendringer i trafikken og / eller etablering af nye vejad-
gange / overkegrsler, kan der stilles krav til oversigtforholde-
ne.

Bemaerkninger

Vedr. § 5.3

Sidevejen Dstersevej / Egeho-
vedvej er privat feellesvej. Der-
for er den underlagt reglerne i
Lov om private feellesveje. Se i
avrigt redeggrelsen s. 11.

§54

Bredden er sat efter Vejdirek-
toratets Handbog—
Tveerprofiler i det dbne land.
Her er basistvaerprofil for en
sti for gaende 1,5 m + 2 rabat-
ter pa 0,5 m. Bestemmelsen
fastsaetter en minimumsbred-
de og et minimumskrav til
belaegningen, hvis der f.eks.
gnskes kombineret gang og
cykelsti, kan der etableres en
brederes sti. Der kan ogséa
anvendes en anden beleeg-
ning hvis det vurderes, at den
er mere hensigtsmaessigt for
brugerne af stien.

§ 5.11 Huvis etablering af aktivi-
tetsparken medfarer en kraftig
agning i trafikken, kan det med-
forer, at der stilles krav til over-
sigtsforholdene ved vejadgange
mv.
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§ 5.12 Feerdselsarealer (veje, pladser og stier) og opholdsarealer

skal veaere i overensstemmelse med Dansk Standards
"Udearealer for alle DS handbog 105”.

§ 5.13 Eksisterende vejforhold skal udover ovenstaende bevares

§6

§ 6.1

§6.2

§6.3

§6.4

§6.5

§6.6

§6.7

§7

§7.1

§ 7.2

§7.3

ueendret.

Tekniske anlaeg og miljg
Alle ledninger skal fremfgres i jorden.

Belysningen ma ikke have en udformning hvor den giver di-
rekte eller indirekte lysgener pa en eller flere nabomatrikler.
Lysstandere i delomrade 1 mé maksimalt have en hgjde pa 7
m. Uanset hgjde skal lysstandere have nedadrettet lyskegle.

Belysning kan alternativt udformes som lave pullertarmaturer.

Hvis belysning etableres som pullertarmaturer, kan der gives
dispensation fra bestemmelsen om at belysning skal have
nedadrettet lyskegle.

Pa bygninger ma belysningshgjden ikke overstige bygnin-
gens facadehgjde.

Belysning ma kun veere teendt i aktivitetsparkens &bningstid,
samt i forbindelse med service og reparation af parkfacilite-
ter.

Handtering af spildevand skal ske ifglge den gaeldende spil-
devandsplan. Eksisterende ledninger i lokalplanomradet skal
respekteres eller omlaegges efter kommunens anvisninger og
pa bygherres regning.

Antenner ma ikke veere synlige uden for lokalplanomradet.

Der kan opseettes solceller. De ma ikke veere blanke eller
reflekterende. Det betyder, at i forhold til prgvningsmetode
ISO 2813 ma den gennemsnitlige glansveerdi ved 60° vinkel
ikke overstige 66 eller den tilsvarende refleksions-vaerdi pa
7,8 %.

Bebyggelsens omfang og placering

Ejendommens bebyggelsesprocent ma maks. vaere 60 %
bebygget areal.

| hele lokalplanomradet ma ingen bygningsdel overstige 8,5
m over naturligt terreen. Dette gaelder ogsa eventuelle lege-
redskaber, der opsaettes pa ejendommen.

Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end én etage, evt.
med udnyttet tagetage.

Bemaerkninger

§74

@vrig lovgivning kan f.eks. veere
regler om brandsikkerhed, Be-
kendtgarelse om offentlige forly-
stelser mv.
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§7.4

§8

§ 8.1

§8.2

§8.3

§8.4

§9

§9.1

§9.2

§9.3

§9.4

§9.5

§9.6

§9.7

Legeredskaber, attraktioner mv. er omfattet af byggeloven.
Det betyder, at der skal laves en byggeansagning ved etable-
ring af legeredskaberne. Det er ejers ansvar at sikre, at gvrig
lovgivning er overholdt.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader ma udfares i tegl, der fremstar blank eller pudset,
tree, glas eller metal.

Mindre partier af facader eller tage kan udfgres i andre mate-
rialer end de ovenfor naevnte.

Tage pa bebyggelse og andre anleeg skal udferes med tegl,
pap, eternit, metal eller graes— eller sedumbeklaedning.

Materialer til tage, facader, legeredskaber mv. ma ikke veere
blanke eller reflekterende. Det betyder, at i forhold til prgv-
ningsmetode 1ISO 2813 ma den gennemsnitlige glansvaerdi
ved 60° vinkel ikke overstige 66 eller den tilsvarende refleksi-
ons-veerdi pa 7,8 %.

Udendgrs legeredskaber ma ikke veere belyst, eller have in-
tegreret belysning, der skaber gener for naboer eller lysforu-
rening i det abne land.

Ubebyggede arealer

Der kan etableres et op til 2 m hgijt tradhegn langs ejendom-
men. Hegnet skal bade mod det dbne land og naboskel inte-
greres i en randbeplantning sa det fremstar som en grgn
skeerm.

Hvis der etableres tradhegn oven pa en stgjvold ma tradhegn
og stgjvold til sammen ikke overstige 3 meter.

Der ma ikke foretages terraenreguleringer, der kan veere il
ulempe for de omkringliggende grunde.

Uanset § 9.2 ma der ikke foretages terreenreguleringer i en
afstand af 0,5 m fra skel. Ved terraenregulering indtil 0,5 m
fra skel skal der etableres et skréningsanlaeg.

Hvis der foretages terraenregulering i forbindelse med bygge-
ri, der kreever en byggetilladelse, skal der i forbindelse med
ansggning om byggetilladelse fremsendes malfast kort, der
redeger for koter for og efter terraenreguleringen.

Der kan etableres vandbassiner i omradet, hvis de etableres
som et lukket system.

Der kan etableres parkbeplantning i omradet. Samt beplant-
ning langs matriklernes ydre greenser.

Oplagspladser, containerpladser og lignende skal afskeermes
fra naboer og sa vidt muligt afskeermes fra de offentlige area-
ler .

Bemaerkninger

§84

Set i forhold til BR2018, skal der
ogsa meddeles byggetilladelse
til legepladser og legeredskaber.
Det geelder bade udvendige
legepladser og for de indvendi-
ge skal der meddelelse til byg-
ningen samt til aktiviteterne.

§9.4

Med ordet ulempe sigtes til
ulemper som f.eks. erosion, og
at bygningsreglementets regler
om at regnvand skal holdes pa
egen grund, ogsa geelder i for-
bindelse med terreenregulering.
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Skiltning

§9.8

§9.9

§9.10

§9.11

§9.12

§9.13

§ 10

§ 10.1

§ 10.2

§10.3

§ 10.4

§ 1

§11.1

§ 12
§ 12.1

§ 13
§ 13.1

Skiltning mod det abne land, skal falge Naturbeskyttelseslo-
vens bestemmelser om skiltning.

Uanset § 9.8 ma der intet sted pa ejendommen opsaettes
alternative friluftsreklamer.

Uanset § 9.8 ma der intet sted pa ejendommen opsaettes
blinkende eller animerede skilte.

For alle skilte geelder, at de ikke méa veaere belyst uden for
parkens abningstid.

Der ma intet sted pa ejendommen opseettes skilte pa bebyg-
gelsens tagflader.

Skiltning méa ikke opsaettes pa vejareal, men kun pa egen
grund

Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyg-

gelse

Da legeredskaber er omfattet af bygningsreglementet, gael-
der nedenstaende bestemmelser for ibrugtagning af ny be-
byggelse ogsa for ibrugtagning af legeredskaber, legepladser
mv.

Den i § 3.2 fastsatte graenseveerdi for stgjbelastning skal
kunne overholdes. Hvis det er ngdvendigt at etableres stgj-
dempende foranstaltninger, skal dette vaere gjort inden par-
ken tages i brug.

Omradet ma ikke tages i brug, for der er etableret parkering
iht. § 5.8.

Etablering af anlaeg, @ndring af anvendelse mv. i delomrade
2 er, forudsaetter at der indhentes dispensation fra Strandbe-
skyttelseslinjen.

Grundejerforening
Ingen seerlige bestemmelser

Ophaevelse af lokalplan
Ingen seerlige bestemmelser.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkning

Midlertidigt forbud mod aendring af ejendomme i
hgringsperioden

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke
&ndres, bebygges eller &endre anvendelse i perioden, fra
lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige lokalplan
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Bemaerkninger

Vedr. Skiltning

Lokalplanen udleegger ikke
omradet til erhvervsomrade,
men til en aktivitetspark, der
ikke er sammenlignelig med et
erhvervsomréade. Skiltning
mod det abne land skal der-
med falge Naturbeskyttelses-
lovens bestemmelser om at
Skilte ikke ma virke domine-
rende i landskabet.

§9.9
Eksempler kan veere fast forta-
jede balloner, kgretagjer mv.

Vedr. § 10

Ved ébning af Skipper Park,
e&ndres anvendelsen af omréa-
det til aktivitetspark, der drives
erhvervsmaessigt. Nar anven-
delsen eendres skal ogsa eksi-
sterende anlaeg overholde
lokalplanens bestemmelser.
Det gaelder ogsa bestemmel-
serne om stgj.

Planloven §17. stk. 1.
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er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Planloven §17. stk. 2 og 3.
Dispensation
Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanfor-

slaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har modsat
sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommunen tillade
ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der
gives tilladelse til, er i overensstemmelse med kommunepla-
nen og ikke kreever lokalplan.

Planloven §17. stk. 4.

Bortfald Planloven §18.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedta-
get inden 3 ar efter offentliggarelsen.

§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

§ 14.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet
af planen, kun udstykkes, bebygges eller i gvrig anvendes i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og
dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel anvendelse Planloven § 19
som bebyggelse ikke strider mod i givne byggetilladelser og i
gvrigt er lovlig.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

§ 14.2 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere vaesentlige aendringer kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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§ 15 Vedtagelsespategning

Forslag til Lokalplan 101-5 er vedtaget af £rg Kommunal-
bestyrelse d. 25. april 2018.

(/(//; Z =
Ole Wej Petersen Allan Krogh Filtenborg

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplan 101-5 er vedtaget af £rg Kommunalbestyrelse
d. 28. november 2018.

i

e Wej Peterséen Allan Krog/h_ Filtenborg
Borgmester Kommunaldirektar
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REDEGORELSE
Beskrivelse af lokalplanomradet

Baggrund og formal med lokalplanen
BAGGRUND

Brandstationen i Marstal bliver flyttet til en ny placering ved Reberba-
nen, Marstal. Ejer gnsker at anvende ejendommen til et aktivitetsom-
rade med indendgrs og udendars legeaktiviteter for bgrn og voksne.
Den anvendelse er ikke i overensstemmelse med den eksisterende
planleegning for omradet. Lokalplan 101-5 er udarbejdet sammen
med Kommuneplantilleeg nr. 13 for at fa de planleegningsmaessige
rammer pa plads, for de nye visioner for omradet.

FORMAL

Formalet med lokalplanen er at skabe det planleegningsmeessige
grundlag, sa den gamle brandstation i Marstal kan omdannes til en
aktivitetspark med attraktioner, der indbyder til udendgrs og inden-
ders leg for bgrn og voksne.

Lokalplanens indhold

LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til rekreativt fritidsomrade som
aktivitetspark med attraktioner til indendgrs og udendgars leg for barn
og voksne. Indendgrs aktiviteter kan f.eks. veere storskeermsspil,
Soft Foam legeplads, skaterbane (kan ogséa veere udendgrs). Derud-
over kan der etableres forskellige legeredskaber som f.eks. trampoli-
ner, gynger mv.

Der kan ikke etableres kgrende, mekaniske forlystelser inden for lo-
kalplanomradet.

Der kan ogsa etableres de feellesfaciliteter, der er ngdvendige for
driften af omradet. Det er alt fra café til parkeringspladser, grill-
pladser, toiletter mv.

Abningstider

De udenders aktiviteter kan have abent fra paske til og med oktober i
tidsrummet 9-20. Inden for en saeson kan der enkelte dage afholdes
arrangementer med abningstid til kl. 24. Det kan f.eks. veere ved af-
holdelse af koncerter, udvidet abningstid ved hajtider som f.eks.
Sankt Hans mv. Der kan maksimalt afholdes veere 10 dage med
abningstid til kl. 24 pa en saeson. Der ma ikke veere forleenget ab-
ningstid mere end tre dage i treek.

De indendears legeaktiviteter kan have abent hele aret i tidsrummet 9
-20.

Udeservering i caféen kan ske i tidsrummet 9-22. Der geelder samme
stgjgraenser for caféen som for parkens gvrige aktiviteter.

UDSTYKNING
Lokalplanen opseetter bestemmelser, der gor det muligt at lave et
ferie— og fritidsomrade med aktiviteter for bgrn og voksne. Omradet
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kan etableres i etaper, men det skal opfattes som en helhed. Derfor
er det ifglge lokalplanen muligt at leegge de to matrikler sammen til
en. Da der planlaegges for omradet som en helhed, er det ikke muligt
at udstykke matriklerne yderligere. Hvis man pa et senere tidspunkt
gnsker yderligere udstykning, skal der udarbejdes en ny lokalplan for
omradet.

VEJ-, STI OG PARKERINGSFORHOLD

Adgang med biler skal ske fra Gasvaerksvej, da den er asfalteret og
dermed bedst kan bzere en ggning i trafikken. Sidevejen Ostersavej /
Egehovedvej er privat faellesvej. Dens beleegning og opbygning, be-
tyderer at den umiddelbart er mindre egnet til agning af trafikken.

Lokalplanen ger det muligt at sege om dispensation saledes, at der
kan etableres adgang for kerende ad sidevejen Jstersgvej / Egeho-
vedvej. Da sidevejen er privatfellesvej, fordeles udgiften til vedlige-
hold af vejen mellem dem, der har vejret. Fordelingen differentieres
saledes at dem, der bruger vejen mest, oppebaerer stgrstedelen af
udgiften til vejens vedligehold.

Sti

Langs matrikel 75 h Gudsgave, Marstal, etableres en privat sti med
offentlig adgang. Stien skal sikre at gaesterne kan parkere og ga il
indgangen pa Gasveerksvej og at offentligheden far adgang fra Mar-
stal / Gasveerksvej til kysten og omradet ved Egehoved.

Lokalplanen fastsaetter at stien som minimum skal veere 2,5 m bred,
og i sa fald besta af en sti pa 1,5 m og 2 rabatter pa hver 0,5 m.

Bredden er baseret basistvaeprofil for gangsti beskrevet i Vejdirekto-
ratets Handbog: Tveerprofiler i det dbne land. Hvis der gnskes en
kombineret gang og cykelsti skal stien veere bredere. Den skal folge
Vejdirektoratets vejledninger for anleeg af stier.

@vrige stier og veje der etableres inden for lokalplanomréadet er pri-
vate veje, da de alene anlaegges og anvendes til driften af ejendom-
men.

Parkering
Marstal er fuldt udbygget. En stor del af byen er etableret for biler

blev en del af hverdagen og byplanlaegningen. Derfor er der i dag
stor rift om parkeringspladserne i Marstal. Der er ikke offentlige par-
keringspladser i naerheden af Skipper Park, som geester kan henvi-
ses til. Derfor er det en forudsaetning for etablering af aktivitetspar-
ken at parkering til gaester og medarbejdere afholdes inden for lokal-
planomradet. Bestemmelsen forhindrer ikke, at der kan laves en pri-
vat parkeringsplads med mulighed for udlejning af parkeringspladser.
Det er dog en forudsaetning, at der er tale om indregistrerede biler.
Der ma ikke ske opmagasinering eller langtidsparkering af biler, last-
biler mv., der ikke er indregistreret.

Parkeringspladser skal etableres som sammenhaengende parke-
ringsarealer. Ved etablering af mere end 10 parkeringspladser skal
arealet vaere befaestet og regnvand afledes til offentlig kloak. For
yderligere information se afsnittet om grundvand.

Samlet set er det ejers ansvar at sikre, at parkeringsmulighederne
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afspejler aktivitetsparkens behov. Derfor skal der ogsa inden aktivi-
tetsparken abner veere 10 pladser til radighed. Antallet er sat efter, at
det forventes at sterstedelen af geesterne kommer gaende eller cyk-
lende fra den neerliggende campingplads og lystbadehavnen.

Adgang for alle

Feerdselsarealer (veje, pladser og stier) og opholdsarealer skal veere
i overensstemmelse med Dansk Standards "Udearealer for alle DS
handbog 105

TEKNISKE ANLAG OG MILJG

Ledninger, kabler mv. skal fremfares i jorden. Der kan opsaettes sol-
fangere, solceller mv. men de ma ikke have en blank overflade. Det
skyldes at lokalplanomradet er omfattet af Kystnaerhedszonen. |
Kystnaerhedszonen, er der seerligt opmaerksomhed pa anlaeg, der
pavirker oplevelsen af kysten. Reflektioner fra blanke overflader pa-
virker oplevelsen af kysten, derfor ma der ikke opsaettes solceller /
solfangere med blanke overflader inden for lokalplanomradet.

Belysning

Lokalplanens bestemmelser for belysning er lavet, for at hindre ge-
ner fra belysning af aktivitetsomradet. Det geelder bade gener i form
af lysforurening i det abne land, og til naboernes haver. Lokalplan-
omradet ligger pa greensen mellem Marstal by og det abne land. Lo-
kalplanen fastseetter, at masten og lampen maksimalt kan have en
hgjde pa 7 m. Hgjden er fastsat ud fra, at 7 m er standardhgjden pa
vejlamper i det abne land. Lamper skal have nedadrettet lyskegle og
ma ikke opsaettes hvis de giver gener i naboernes haver. Den eneste
undtagelse for bestemmelsen om den nedadrettede lyskegle er, hvis
der er tale om pullertarmaturer. Hvis der monteres lys pa bygninger-
ne, ma belysningen ikke seettes hgjere end bygningens hgjde.

Der ma kun veere teendt lys i parkens abningstid og i forbindelse med
service og reparation af attraktioner og andre af parkens faciliteter.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Lokalplanomradet er omfattet af Kystnaerhedszonen. Det kraever en
seerlig planleegningsmeessig begrundelse, at bygge hgjere end 8,5 m
i Kystnaehedszonen. Derfor ma bygninger, legeredskaber mv. ikke
veere mere end 8,5 m hgje.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Lokalplanen fastseetter, at der kan bruges teg|, tree, glas eller metal
til facaderne. Derudover kan mindre dele udfgres i andre materialer.
Lokalplanomradet er omfattet af Kystnaerhedszonen. | Kystnaerheds-
zonen, er der seerligt opmeerksomhed pa anleeg, der pavirker ople-
velsen af kysten. Reflektioner fra blanke overflader pavirker oplevel-
sen af kysten. Ud over pavirkningen af oplevelsen af kystprofilet, kan
reflektioner fra blanke overflader, ogsa veere generende for naboer-
ne. derfor ma der ikke bruges materialer med reflekterende overfla-
der inden for lokalplanomradet. Bestemmelsen om at der ikke ma
anvendes blanke overflader geelder bade materialer til facader og til
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tage.

UBEBYGGEDE AREALER

Der ma gerne etableres parkeringspladser i omradet, men omradet
ma ikke bruges til opmagasinering af ikke-indregistrerede biler og
lastbiler eller campingvogne og bade.

Hegn
Der kan etableres et tradhegn rundt om ejendommen. Det er en for-

udseaetning, at tradhegnet integreres i en randbeplantning, sa det
fremstar som en gren skeerm. Det bade veere ved at integrere det i et
laehegn eller ved at lade det deekke af klatreplanter. Formalet er at
slgre hegnet, for naboerne og i overgangen fra det abne land til akti-
vitetsparken. Hvis der etableres trddhegn sammen med stgjvold, ma
den samlede hgjde ikke overstige 3 m.

Terraenregulering

Der ma ikke laves terreenreguleringer, der kan vaere til ulempe for de
omkringliggende grunde. Hvis der laves terreenregulering teet pa
skel, skal der laves en overgang i form af et skraningsanleeg, for
f.eks. at mindske risikoen for sammenstyrtning mv. Hvis der skal la-
ves terraenregulering i forbindelse med nybyggeri, etablering af at-
traktioner mv. skal det fremgéa af byggeans@gningen.

Etablering af bassiner, sger mv. betragtes ogsd som minimum som
terreenregulering. Pa grund af forureningen i omradet, skal de etab-
leres som bassiner (lukkede systemer). Afhaengig af konstruktion og
placering, kan det kraeve tilladelse efter anden lovgivning.

Skiltning

For den del af ejendommen, der greenser op til de abne land, skal
skiltningen  folge  Naturbeskyttelseslovens bestemmelser og
"Bekendtggrelse om opseetning af mindre oplysningsskilte, skilte i
erhvervsomrader og reklamer pa idraetsanlaeg m.v. i det abne land”.
Der er en forventning om at lovgivningen pa omradet bliver revideret
i 2018. Hvis lovgivningen bliver revideret, kan der skiltes i henhold til
den nye lovgivning.

Uanset hvor pa ejendommen, der skiltes og uanset eventuelle aen-
dringer i lovgivningen, ma der inden for lokalplanomradet ikke op-
seettes:

¢ alternative friluftsreklamer som f.eks. fast fortgjede ballo-
ner, kgretgjer mv.

e blinkende eller animerede skilte.

e skilte pa bebyggelsens tagflader.

For alle skilte geelder, at de ikke ma vaere belyst uden for parkens
abningstid, og al skiltning inden for lokalplanomradet, ma ikke op-
saettes pa vejareal, men kun pa egen grund.

Hvis der gnskes skilte, der henviser til aktivitetsparken, fra de naerlig-
gende veje, skal der sgges om opsaetning af dem iht. Lov om offent-
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lige veje. Henvisningsskiltene er ikke omfattet af lokalplanens be-
stemmelser.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE
Det er en forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der er
etableret mindst 10 parkeringspladser, og at det er muligt at overhol-
de greenseveerdien for stgjbelastning.

Da legeredskaber mv. er omfattet af byggeloven, er der samme for-
udsaetninger for ibrugtagning af legeredskaberne.

Anvendelse af delomrade Il forudsaetter, at der indhentes dispensati-
on fra Strandbeskyttelseslinjen.

Lokalplanens forhold til anden planlagning
EKSISTERENDE LOKALPLANER
Lokalplanomradet er ikke omfattet af en lokalplan.

KOMMUNEPLAN 2009

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanrammer Ma. Of8 og
Ma. B27. Ma. Of8 udleegger omradet til offentlige formal sasom
veerksteder, garager, oplagsplads og lignende for kommunale virk-
somheder samt til almennyttige formal, der kan indpasses i omradet
uden genevirkning i forhold til omgivelserne. Kommuneplanramme
Ma. B27 udlaegger omradet til boliger.

Anvendelsen til aktivitetspark er ikke i overensstemmelse med kom-
muneplanens retningslinjer. Derfor er der udarbejdet et kommune-
plantilzeg sammen med denne lokalplan. Kommuneplantilleegget
endrer Kommuneplanens rammer for omradet, sa omradet kan an-
vendes til blandet bolig og erhverv. Det betyder, at der inden for
omradet kan etableres boligformal og / eller  erhverv som
veerksteder, garager, oplagsplads, handvaerkspraegede virksomhe-
der og visse servicevirksomheder (miljgklasse 3). Derudover kan der
etableres en aktivitetspark inden for omradet.

Turistpolitiske overvejelser

I 2016 blev Are Kommunes Turistpolitiske overvejelser vedtaget
som Kommuneplantilleeg nr. 10. Her er de tre hovedbyer Marstal,
Saeby og Argskebing udpeget som turistcentre. Det prioriteres at
starre byggeri til turisme mv. udlaegges ved turistcentrene, da det i
forvejen er forholdsvis taet bebygget, og der er en hgj grad af ser-
vice. Placeringen af en aktivitetspark ved Marstal, er dermed i over-
ensstemmelse med de turistpolitiske overvejelser.

ZONEFORHOLD
Lokalplanomradet ligger i landzone. Med vedtagelse af lokalplanen
overfgres lokalplanomradet til byzone.

BESKYTTELSESLINJER
Lokalplanomradet er omfattet af strandbeskyttelseslinjen og skov-
byggelinjen for Egehovedskoven.
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Strandbeskyttelseslinjen

Strandbeskyttelseslinjen omfatter hele matrikel 75h Gudsgave, Mar-
stal. Strandbeskyttelseslinjen ses i lokalplanens bilag 2. Strandbe-
skyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma
foretages aendringer af den eksisterende tilstand. Kystdirektoratet
kan give dispensation - til byggeri eller andre sendringer af tilstanden
inden for strandbeskyttelseslinjen.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser for anvendelsen af matrikel
75h Gudgave, Marstal - ogsa kaldet delomrade 2. De muligheder,
der er beskrevet i bestemmelserne, kan kun udnyttes, hvis der ind-
hentes tilladelse ved Kystdirektoratet.

Skovbyggelinjen

Skovbyggelinjen forlgber i en afstand af 300 meter fra skoven. For-
malet med skovbyggelinjen er, at sikre det frie udsyn til skoven og
skovbrynet og at bevare skovbrynene som veerdifulde levesteder for
plante- og dyreliv. | henhold til Naturbeskyttelsesloven § 17 stk. 3,
geelder forbuddet ikke, pa arealer, der er omfattet af skovbyggelinjen,
hvor der findes vaesentlig, lovlig bebyggelse. Her gaelder forbuddet
mod bebyggelse kun mellem skoven og den veesentlige, lovlige be-
byggelse, jf. § 17, stk. 3. Bygningerne der er omfattet af lokalplanen,
fremstdr sammen med bygningerne pa naboejendommene, som
"den yderste reekke af Marstal by”. Det er kommunens vurdering, at
lokalplanomradet, er omfattet af undtagelsesbestemmelsen i Natur-
beskyttelseslovens § 17 stk. 3, og at kommunen derfor ikke skal an-
sgges om dispensation fra Skovbyggelinjen.

KULTURARV
Bygningerne har indtil foraret 2018 rummet Marstal Brandstation.

Bygningerne er opfert omkring starten af det 19. arhundrede, 1930’-
erne og 1950’erne. Igennem tiden har de eendret anvendelse, og der
er sket ombygninger mv. pa bygningerne. Lokalplanen opstiller ikke
nogen bevaringsbestemmelser for bygningerne. De kan e&ndres,
hvis det sker i overensstemmelse med lokalplanens gvrige bestem-
melser. De kan ogsa rives ned.

REGNVAND OG KLIMASIKRING
Lokalplanomradet er omfattet af £re Kommunes Klimatilpasnings-
plan.

MUSEUMSLOVEN

Findes der under jordarbejder spor af fortidsminder, skal arbejdet i
henhold til Museumslovens (LBK nr 358 af 08/04/2014) § 27
standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet skal
straks anmeldes til Ghavsmuseet.

Hvad angar matriklen 75h Gudsgave, Marstal, bedes museet kontak-
tet i god tid inden planlagt anlaegsarbejde for aftale om evt. besigti-
gelse ved jordarbejder pa tIf. 63 51 16 08 eller 21 15 53 28 eller e-
mail otu@langelandkommune.dk. Det bemaerkes her, at der gives
mulighed for diverse anlaegsarbejder, hvor der vil veere risiko for, at
eventuelle skjulte fortidsminder vil blive patruffet og destrueret. Ca.
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60 meter gst for matrikel 75h er der tidligere registreret et fund af en
fibel fra yngre germansk jernalder, og omradet er ikke tidligere un-
dersagt arkaeologisk. Det skal for en god ordens skyld bemaerkes, at
omkostninger i forbindelse med en evt. besigtigelse tilfalder museet.

GRUNDVANDSSIKRING OG DRIKKEVAND

Lokalplanomradet er i Kommuneplantilleegget udlagt til blandet bolig
og erhverv. Den gnskede anvendelse til aktivitetspark med vandele-
menter vurderes at vaere mindre beteenkelig mht. grundvandsforhol-
dene end aktiviteter som veerksted, garage og oplagsplads som
kommuneplanrammen ogsa indeholder. Der vurderes dermed ikke,
at veere krav om redegarelse for grundvandssituationen.

Screening af grundvandsforholdene

Lokalplansomradet ligger inden for OSD og indvindingsoplandet til
Marstal Vandveerks, Arg Vands Ellenet kildeplads. Der er omkring
180 m til den naermeste af boringerne, DGU nr.: 178.167. Ellenet
kildeplads bestar af seks boringer, og den naermeste boring er den
aller gstligste af samlingen af boringer. Boringerne ligger i et
nitratfglsomt indvindingsomrade, men lokalplansomradet ligger uden
for det fglsomme omrade. Lokalplanomradet ligger ogsa uden for
BNBO'et til boringen.

Den overordnede strgmningsretning i grundvandet er beskrevet som
gstlig i omradet. P& nedenstdende kort er potentialerne i
grundvandet vist med en bla linie. De bla pile viser den formodede
strgmningsretning. Som det leeses laengere nede er /Args
geologiske opbygning kompleks og prgvepumpningen i boringen
178.167 viste en ret stor seenkning ved en forholdsvis lille indvinding.
Det kan tyde pa, at indvindingen kan pavirke grundvandets
strgmningsretning.

Boringen 178.167 er 44 m dyb og er filtersat fra 39,4 m til 44 m
under terraen. Der er truffet moreeneler fra muldlagt til ca. 16 m
dybder. Derefter veksler lagene mellem glaciale ler og sandlag. Det
samlede lertykkelse over grundvandsmagasin er omkring 19,5 m.
Det skulle umiddelbart vurderes, at magasinet var velbeskyttet. Her
skal den geologiske dannelse af omradet dog tages i betragtning.
FAErg er dannet af opskubbede lag, som star mere eller mindre skrat.
Magasinernes sarbarhed er tydeligt kommet til udtryk i forbindelse
med vandveerkets store udfordringer med BAM i grundvandet.

Vurdering
Pa baggrund af ovenstaende vurderes det sandsynligt at grundvand,

der dannes under lokalplansomradet i sterre eller mindre grad
senere indvindes som grundvand pa Ellenet Kildeplads. De
skratstillede lag vurderes at give omrader, hvor
grundvandsmagasinet kan veere taet pa overfladen.

Derfor anbefales det, at der i forbindelse med planleegningen for evt.
vandaktiviteter tages hensyn til grundvandet i omradet. Det kan
geres ved, at der stilles krav om bedste tilgeengelig teknologi og stor
sikkerhed i tilknytning til vandlandets drift. Ligeledes bgr de mest
miljgvenlige kemikalier anvendes. Der bgr ikke gives tilladelse til
nedsivning af evt. overskydende badevand (procesvand) pga. regn
eller renseprocesser, mv. Procesvand skal ledes til kloak eller
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samletank og selve badeomradet skal vaere med taetbund og
tilstedende arealer med fliser. Da en stor del af lokalplanomradet er
V2 kortlagt pa4 baggrund af gasvaerksaktivitet anbefales det ikke at
nedsive regnvand i faskine. Regnvand bgr ledes til kloak eller
regnvandsledning og en evt. P-plads ber asfalteres og regnvand
herfra ligeledes bortledes til kloak eller regnvandsledning.

JORDFORURENING
Lokalplanomradet, der daekker matrikel nr. 692 Marstal og 75h,
Gudsgave, Marstal ligger indenfor ££rg Kommunes omradeklassifi-
cerede omrade, hvor jorden ofte kan veere lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er en overordnet klassificering af et starre
(by)omrade.
Ifelge Jordforureningsloven kan der ske kortlaegning pa 2 niveauer:
¢ Vidensniveau 1: Hvis konkrete aktiviteter har foregaet pa
en given ejendom, og disse aktiviteter erfaringsmaessigt
giver anledning til mistanke om risiko for forurening.
e Vidensniveau 2: Hvis der er en konkret viden om
forurening pa en given ejendom, f.eks. i form af starre
eller mindre undersggelser med analyser af jordpraver.

Matrikel nr. 692 Marstal

Der er kortlagt forurening pa Vidensniveau 2 (V2) pa del af matrikel
692 Marstal efter Jordforureningsloven.

Ejendommen pa matr. nr. 692 Marstal har veeret en del af Marstal
Gasveerk - hovedbygningerne pa grunden blev opfgrt i 1890-1900 -
udhuse i 1930-1950. Siden september 1975 har bygningerne huset
Marstal Brandvaesen og Marstal Vandforsyning. Marstal Vandforsy-
ning fraflyttede i 2011. 1 2015 solgte /rg Kommune ejendommen til
nuveerende ejer. Efterfglgende har Brandvaesnet boet til leje men
senest oktober 2018 flytter de til anden lokalitet pa Reberbanen i
Marstal by.
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Pa den gstlige side af ejendommen pa matr. nr. 692 Marstal har der i
gasveerkets driftstid ligget en bygning, som i flg. et aeldre oversigts-
kort har veeret anvendt til ’kontor og folkerum”. Den gstlige del af
matriklen ligger udenfor V2-kortlaegningen i dag — og har veeret det
gennem mange ar.

Ved e&ndring af arealanvendelsen eller ved nye bygge- og anlaegsar-
bejder pa det kortlagte areal skal Svendborg Kommune sgges om
tilladelse efter §8 i Jordforureningsloven.

Der ma ikke genplaceres jord fra det kortlagte areal udenfor den re-
spektive kortlzegning uden tilladelse fra Svendborg Kommune. Ved
bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer er der anmelde- og analyse-

pligt.

Matrikel nr. 75h Gudsgave

Der er ikke kortlagt forurening pa Vidensniveau 1 (V1) eller pa Vi-
densniveau 2 (V2) pa matrikel 75h, Gudsgave.

Matr. nr. 75h, Gudsgave har ligget som et ubebygget graeskleedt are-
al gennem de seneste 20 — 25 ar. P4 et tidspunkt i begyndelsen af
tresserne blev der bygget 2 huse med have rundt om, men i midten
af 90 erne rives de abenbart ned og hele omradet planeres og forbli-
ver principielt til i dag et ubebygget areal.

For begge ejendomme geaelder, at hvis der ved fremtidige bygge- og
anlaegsarbejder pa ejendommene konstateres jordforurening, skal
arbejdet standses og Svendborg Kommune skal underrettes, jf. §71 i
Jordforureningsloven.

Arbejdet kan genoptages, nar kommunen har vurderet, pa hvilke vil-
kar bygge- og anleegsprojektet kan fortsaette.

Flytning af jord bort fra ejendommene indenfor lokalplanomradet er
anmeldepligtigt pga. omradeklassificeringen og skal anmeldes via
webbaseret anmeldesystem pa www.Jordweb.dk

Ved andring af arealanvendelsen til en mere folsom skal en ejer
eller bruger sikre, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede areal
ikke er forurenet eller at der er etableret en fast varig belaegning pa
arealet, jf. Jordforureningslovens § 72b.

Ejeren eller brugeren skal ud fra de oplysninger, de kender, selv tage
stilling til, om kravet er opfyldt, eller om der skal foretages naermere
undersggelser.

For yderligere oplysninger kan Svendborg Kommune kontaktes pa
tif. 6223 3411/3417.

STYJFORHOLD

Kommuneplanrammen udleegger omradet til blandet boliger og er-
hverv, hvor der kan etableres erhverv op til miljgklasse 3. Miljgklasse
3 beskrives i Handbog om Miljg og Planleegning som erhverv som
veerksteder, garager, oplagsplads, handveerkspraegede virksomhe-
der og visse servicevirksomheder (miljgklasse 3). For at undga stej-
gener anbefales det, at den form for virksomheder laegges mindst 50
m fra boliger.

Inden for den geeldende lovgivning kan kommunen ikke gribe ind
over for stgj fra f.eks. skoler eller almindelige legepladser i forbindel-
se med boliger mv. Da det er meningen, at aktivitetsparken skal dri-
ves som en virksomhed, er det £rg Kommunes vurdering, at aktivi-
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tetsparken er sammenlignelig med erhverv og/eller organiseret fri-
tidsaktiviteter. Derfor er der i lokalplanen bestemmelser, der fastsaet-
ter, parkens abningstider til april til og med oktober i tidsrummet 9-
20, og at stgj i skel til naboer ikke méa overskride 60 dB. | Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 5 / 1984 "Ekstern stgj fra virksomheder" er 60 dB
den stejgreense, der er sat for Erhvervs— og industriomrader med
forbud mod generende virksomhed. 60 dB er niveauet for almindelig
samtale.

SPILDEVANDSFORHOLD
Lokalplanomradet er omfattet af ££re Kommunes spildevandsplan.
Lokalplanomradet er feelleskloakeret.

VARMEFORSYNING
Der er ingen varmeforsyningsplan for Marstal.

KYSTNARHEDSZONE

Kystneerhedszonen daekker alle landets kyster i et baelte pa 3 km.
Baeltet omfatter arealer i landzone og sommerhusomrader. Arealer i
byzone er ikke omfattet er kystneerhedszone, med mindre de ligger i
den kystnaere del af byzonen.

Da hele Arg er omfattet af kystnaerhedszonen, og planomradet lig-
ger i det abne land, er omradet inden vedtagelse af lokalplanen om-
fattet af Kystneerhedszonen. Med vedtagelse af lokalplanen overfg-
res lokalplanomradet til byzone. Det vurderes at omradet fortsat er
en del af den byneere del af Kystnaehedszonen. Derfor skal der fort-
sat veere seerlig planlaegningsmaessig begrundelse, at lave byggeri,
der kan pavirke kystprofilet, som udgangspunkt geelder byggeri over
8,5 m. Lokalplanen rummer ogsa en raekke bestemmelser, om at
man ikke ma bruge blanke og/eller reflekterende materialer, da de
kan pavirke oplevelsen af kystprofilet.

Miljevurdering / Screening

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget 101-5 - Skipper
Park og Kommuneplantillzeg nr. 13 er der foretaget en screening i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer. Pa
baggrund heraf er det £ro Kommunes vurdering, at der ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslaget i henhold til
lovens § 4, stk. 2.

| Bekendtgerelse om godkendelse af Listevirksomhed er forlystelses-
parker liste 2 virksomheder, og dermed godkendelsespligtige. | Milja-
ministeriets Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 7 2006: "Stgj fra forly-
stelsesparker” fremgar det, at en forlystelsespark almindeligvis be-
tragtes som godkendelsespligtigt, nar den har mere end 5 karende,
mekaniske forlystelser. Kommuneplantillaegget og Lokalplanen ger
det muligt at etablere en aktivitetspark. Det er ikke muligt at etablere
kerende mekaniske forlystelser inden for lokalplanomradet. Det er
derfor kommunens vurdering, at der ikke er tale om en godkendel-
sespligtig forlystelsespark. Stgj fra legende bgrn pa legepladser, ved
skoler mv. kan almindeligvis ikke reguleres. Men da omradet, skal
drives som en virksomhed, har lokalplanen bestemmelser om den
maksimale stgjbelastning i skel.
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Screening for miljgvurdering blev sammen med klagevejledning of-
fentliggjort i forbindelse med den farste hering af forslag til Lokalplan
101-5 Skipper Park og Kommuneplantillaeg nr. 13. Da der er tale om
en mindre justering i det omréde, der er omfattet af lokalplanen og
kommuneplantillaegget er der ikke udarbejdet en ny screening for
miljgvurdering i forbindelse med den anden hgring. Beslutningen om
ikke at udarbejde en ny screening for miljgvurdering kan — for sa vidt
angar retlige spergsmal — paklages til Planklagenaevnet, jf. Planlo-
vens (LBK nr. 1529 af 23/11/2015) § 58, stk. 1, nr. 4. Qvrige sporgs-
mal kan ikke paklages til anden administrativ myndighed. En eventu-
el klage skal modtages af Planklagenaevnet senest 4 uger fra offent-
liggarelsen.

Klagen skal sendes digitalt gennem klageportalen, som du finder pa
borger.dk eller virk.dk — sgg efter "klageportal”.

Det er en betingelse for Planklagenaevnet behandling af klagen, at
der indbetales et gebyr. Naevnet vil efter modtagelsen af klagen sen-
de en opkraevning pa gebyret. Planklagenaevnet vil ikke pabegynde
behandlingen af klagen, far gebyret er modtaget. Betales gebyret
ikke indenfor den af naevnet fastsatte frist, afvises klagen fra behand-
ling.

For flere oplysninger om gebyr, klageportal, tilbagebetaling af gebyr
mv. se Planklagenaevnets hjemmeside http://naevneneshus.dk/
planklagenaevnet.

FRITAGELSE FOR AT KLAGE GENNEM KLAGEPORTALEN

Hvis du vil fritages fra at klage gennem miljgportalen, skal du sende
en anmodning til ££re@ Kommune pa post@aeroekommune.dk eller il
AErg Kommune, Statene 2, 5970 Argskabing. Anmodningen skal
indeholde:

e Begrundet anmodning om fritagelse.

o Den paklagede afggrelse.

e Oplysning om, hvorvidt du er fritaget fra digital post.
Arg Kommune sender materialet videre til Planklagenaevnet, der
herefter tager stilling til anmodningen. Planklagenaevnets afggrelse
sendes bade til ££r@ Kommune og til borgeren.
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